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nimetr ia al legata al l 'at to CosEitut ivo che precede e che in- i

eieme a1 presente Statuto forma parte integrante di  esso,

cost i tu ico un Consorzio obbl igator io per l -a conservazione .  iI

nutenzione d'uso dei  serviz i  comuni,  l -a cui  gest ione é nel-

I
f

6l

f  - - ' -

t .1)  -  Cost i tsuzíor:e del  Coneorzio

Fra tut t i  i  propr ieLar i ,  a quals iasi  t i toÌo,  dei  terreni  e

Li  edi f ic i  facent i  parte del  comprensor io,  s i to nel  terr i -

tor io del  Comune di  Trevignano Romano e r isul- tante dal la pla-

I ' interesse di  t rut t i  i  partecipant i  a1 Consorzio.

8.2) -  Appartsenenza a1 Consorzio

Lf.appartenenza aL Consorzío é obbl igator ia per tut t i  i  futur i

ietar i  dei  lot t i  del la zona in oggeLto.

Ciascun acquirente di  terreno o di  uni tà immobi l iare,  a qual-

s iaei  t i to lo.  per i l  solo fat to del l -a sf iputa del  rogi to no-

tar i le di  acquisto o del la acquis iz ione a causa di  successio-

[€,  donazione o assegnazione a quals iasi  t i to lo,  enLra a far-

parte ipso iure e senza bisogno di  a lcuna formal- i tà.

ts.3) -  ogget, to del  Consorzio

I1 Consorzio,  nei  termini  prescr i t t i  dal-1a Convenzione di

Lottizzazione stipulata con il Comune di Trevignano Romano e

i tata nel Ì 'atEo cosLi tucivo che precede deve prorrved.ere al- Ia

st ione ed al- la manutenzione dei  serwizi  comuni,  nonché deL-

le strade e del" l -e Opere di  urbanizzazione pr imaria,  da devoL



I

lL '

,vere grat .u i tamente al-  Comune stesso.

appartenenza a1 Consorzio implrca -I  '  obbl  iqo sol  idale

j tut t i  Sl i  acquirent i  d i  terreni  e uni tà immobi l iar i ,  d i  pro-

cedere al- la ordinar ia e straordinar ia manutenzione dei  pub-

lb l ic i  serwizi ,  nonché del- te strade che ser. /ono i  l -ot t i  indi-

i  nel Ìa pLanimetr ia al- l -eqat.a al- l - 'at to cost i tut ivo.

I

iResterà di  competenza escl-usi-va del la

{
l

'q  p T,rr  cÒn qede in pom: wìeofo Casale Lumbroen n q nróv-
'J  

.  ! \  .  ! .  
,

ivedere a1la cosCruzione di  tut te 1e opere di  Urbanizzazion

!;
jPr imaria previste per la devol-uzione al-  Comune di  Trevigna

!

lRomano

ic f i  obbJ- ighi  deÌ  presente art icoLo potranno venire meno, to-

I

i ta lmente o parzialmente,  at lo4ché l -e sLrade ed i  seviz i  pub

i

ib l ic i  od al-cuno di  essi ,  dovessero passare in propr ietà o i

lgest ione del  Comune di  Trevignano Romano.

ta l  caso i l  passaggio di  propr ietà a favore deÌ Comune d

i
lTrevignano Romano arrverrà a t i toLo gratui to.

lArÈ.4) -  DuraEa

IL Consorzio avrà Ia durata f intanto che i  serviz i  pubbl ic i

I
t_
l Ie opere o] . urbanizzazione pr imaria o secondar ia de1 compren

I
sor io non saranno passaLi  tuLt i  in gest ione aÌ  Comune di  Tre

Al- Consorzio compete i l -  control lo suLl 'appì- icazione, in ogn

società "A,GRO

ignano Romano.

ConÈrol lo del . la normat iwa edi l iz ia

singolo lot to,  del le norme e prescr iz ioni  imposte dai  v igent i



regolament i edi l iz i  del  la zorra,  nonché di  quanto convenuto

l i  atEi  d i compravendiCa ed al l 'osservanza di tut  te

rme del  Presente statuto '

r . .6) Paaeaggí di  ProPrietà

Iora un partecipante al  Consorzio dovesse procedere al-

,a l , ienazione del ta sua propr ietà,  dovrà darne comunicazione

1l- ,Amministrazione mediante let tera raccomadata A-R indi

ando gl i  estremi del- l 'at to di  compravendi ta e Ìe general- i tà !

cornplete del  l '  acquirente

Aofi  ef fet t i  det  Consorzio avranno val-ore solLanto i  t rasfe-

ro domíci I io,  nonché gl , i  estremi deL t i to lo.

1e

I
""-l

rub-

:en

l re

I

r iment i  def in i t iv i  r isul tant i  da regoì-ar i  atLi  notar i l " i ,  re-

Èando pertanto esclusa la val- id i tà di  compromessi  o prel- imi-

r i  d i  vendi ta.

ì
nuovi proprietar i  dovranno comunicare entro dieci  giorni-

l la data di  acquisto J-e loro complete general- i tà ed i l  1o-

8.7) -  Partecipazioni  at le spese

f l  contr ibuto aLl-e spese per 1a manutenzione e gest ione degl i

impiant i ,  del-1e strade e del- le oO.tru.  da devolvere qratui ta-

e al-  Comune di  Trevignano Romano, nonché per l -a gest ione

manutenzione di  tuEt i  q l - i  a l - t r i  serviz i  comuni,  sarà a ca-

r ico di  tut t i  i  consorziat . i ,  nessuno escJ-uso, in proporzione

i  mi l lesimi di  ogni  s ingola abi tazione, qual . i  r isuLtano daL

Piano di  Riparto Mi l - l -esimaLe che, previa l -et tura s i  a l ,  leg

sUb. , ,D1, '



I
I

j " "  spese per I 'Amministrazione e quant 'a l t ro
-vv--_i-

I
ldal l 'Assembl,ea, saranno r ipart i te sempre

I

{
imi l - lesj-mi di  competenza di ogni  s - ingola abi tazione

del l 'acqua saranno r ipart i te in ba-

ai consumi r isul tant i  dai  contator i

iar t . .  a Obbl ighi  dei  consorziat i

i
ic iascun consorziato ha 1 '  obbÌ igo cì i

I
ja)  -  concorrere aJ- le spese di  manutenzione ordinar ia e straor-

jd inar i -a degl i  impiant i ;

-  concorrere al le spese general i  d i  amministrazione;

I

!cì  - Droweclere a1 versamento dei  contr ibut i r ichiest i  dal
I

jConsigì- io di  Amministrazione entro i  termini  prescr i t t i  dal

resente Statuto.

r  contr ibut i  a l l -e spese a car ico dei  consorziat i  saranno pre-

dispost i  dal-  Consiql io di  Amministrazione de] Consorzio sul-1

base del  Prevent. ivo di  Spese approvato dal- l - 'Assemblea ordina

ir ia annuale.
I

f  consorziat i  sono tenut i  a versare,  enLro vent i  g iorni  dal Ì

t ivo.

.a

:

: i

'r-.

I

iDJ
i

iberat

proporzione

'erogazlone

A,rÈ.9) -  Detserminazione deL conlr ibuto al Ie spese

r ichiesta del  Consigl io di  Amministrazione, gl i  ant ic ip i  pe

la copertura del- le spese cl1 esercÌzto l -n base al  Prevent i

esso redatto, saLvo conguagl io,  dopo I 'approvazíor.e d

rte deÌ l - 'Assemblea, a f ine gesLione, del  rendiconto consun-

fL relat ivo eventuale saldo dovrà essere versato,  nel- l -o sLes-



termine di  venr i  g iorni ,  dal- Ia r ichiesta da parLe del l

no Amminiscrat ivo'

t i to lo di  penaì.e per iL r i t .ardat,o pagamento del l -e somme
I

f  1!  Ieuddette, saranno dov-uLi  dal-  consorziato inadempiente,

interessi  morator i  nel la sLessa misura r ichiesLa dal l -e banche

eugl i  scopert i  dí  c/c per la c l ientel-a ordinar ia

À.r ts.10) -  Patsr imonio

IL Patr imonio def Consorzio sarà costs i tu i t .o dagJ- i  impiant i  e i

a i  serviz i  comuni di  quals iasi  genere,  da esso costrui to in i

ia indiv is ib i l -e e dest inat i  a servire in termini  col l -et t iv i

tut ts i  i  consorzlat i

.11) -  Sede legale

La sede J"egale del  Consorzio è st ,abi l - iE.a in Trevignan.o Romano

in Via Monterosi  BB o ne] luocro che venisse del iberato dal-

l rAssemblea dei  Consorziat i .

E-12) -  asminiebrazione del  Consorzio

1
fÌ  Consorzio é amministrato da un Consigl- io di  Amminj ,strazio- i

D€, compost.o da un minimo di  3 ad un massimo di  u membri ,  i

ecel t . i  anche al-  d i  fuor i  dei  consorziat i ,  che dura in car ica

re anni  e v iene elet to dal l , 'Assembl-ea generaÌe deJ- Consorzio

con l -a maggioranza qual i f icata di  cui  appresso.

IL Consigì , io nomina al-  suo interno un presidente,  che ha La

f i rma e la rappresentanza del-  Consigt io verso i  terz i ,  Auto-

r iEà giudiz iar ia ed Amministrat iva dj .  guals iasi  genere ed un

.iJ

\  . . ' " ' ; ,
\  J.  ' - .

-\\.

rce presidente



i

l r ' t

l^ \
id)

impedimenLo de1 President.e i1 Vice presidente

sost i tu i rà a tut t i  o l - i  ef fet t i

rts. 13 ) - corrptt i  del l  !  Organo A'mrinietrat, ivo

Consigl io di  Amministrazione è invest. i to dei  p iù ampi po-

ter i  per la gest ione ordinar ia e st , raordinar ia del  Consorzio.

compito del l 'Organo Amminj-st . rat ivo prorrvedere a :

J-a gest ione e manutenzione di  tut te l -e aree di  uso e go

I
ld imant.  n nnl  Iot- t - i r rn.

i

i l l  -  ì -a gest ione ordinar ia e sEraordinar ia di  tut t i  i  serviz i

inLeresse col let t ivo del  comprensor io appartenent i  a i  con

sorziat i ;

c)-  1a v ig iJ.anza sul l - 'appl icazione, in ogni  s ingolo abi tazio-

ì
ine, del- l -e norme e prescr iz ioni  tecniche del Comune di  Trevi-

ignano Romano;

d)-  sorvegl iare l - 'andamento del  Consorzio,  convocare l - 'Assem-

bÌea per del iberare sui  probì.emi di  gest ione e di  competenza;

controLlare e discipl inare I 'uso dei  serviz i  comuni,  ema

nando i  necessar i  regolament i ;

t .
l t1ò

I ' interesse 'deI  Consorzio per Le opere di  uso col leEt ivo,

nzioni  con pubbl iche amministrazioni  e pr ivat i

lo'.

f )  -  tut t .o i l -  necessar io per iL buon funzionamento del-  Consor-

In part icolare i1 Consigì . io ha f  acol tà di  concì.udere,  nel-

t . raEt i  d i  appal to,  d i  f inanziamento,  d i  mutuo, sts ipula

14) -  Convocazione del  Coneigl io dl-  Anm' ln ietrazlone



Iu_5 I l_ Consigl io di  Amministrazione è convocato da1 Presidente,

I l -  Consigl io s i  r iunisce presso la sede social-e o dove sia

Ei previst i  dal  predisposto ordine deJ- giorno

del iberazioni  sono prese a maggioranza di  vot i

par i tà di  vot i  è determinante i l  voto di  chi  presiede -

C.15) -  Eserciz io contabi le

incide con l ranno solare,  dal  10 gennaio aJ- 31 dicembre di

i  anno. I l  Rendiconto sul la gest ione viene predisposto daL

Qonsigl- io di  Amministrazione, al la f ine di  ogni  eserciz io e

)-z J-

i  eua in iz iat iva o a r ichiesta dalLa maggi-oranza dei  consi-

l ier i  in car ica,

atato convocato dal  Presidente,  per del iberare sugl i  argomen-

resentato al Ì 'Assemblea per I 'approvazione enLro i  t re mesi

\
ssiv i  aLla f ine del per iodo di  competenza, unitament.e aL

l revenEivo di  spesa per I 'Eserciz io successivo.

I l  Rendiconto ed i l  Prevent ivo sono accompagnat i  da:

a) -  I ' Invent.ar io del le opere in consegna aI  Consorzio ;  i

b)  -  la Rel-azione del  Consiol io di  Amministrazione iL lustran-

e le voci  d i  spesa e le opere di  cui  è prevista la esecuzio-

nel  successivo eserciz io.

.16) -  .Ageamtr lea generale de1 Congorzio.

'Assernblea rappresenta I 'universal i tà dei  consorziat i  e le

eue del iberazioni ,  prese in conformità del  present.e Statuto,

incoLano tut t i  i  consorziat i  anche se assent i  o dissenzien-



I
I

ompetenza de11'Assembl-ea del iberare su:

nomina deL Consigl io di  Amministrazione ed ewentuale re-
i

I

I t r ibuzione,-

i
I

ib) approvazione del-  Prevent ivo di  spesa;

I

lc)
t" ' approwazi-one de1 Bi lancio consunt ivo;
ì
I

ld)

i
i

opere di  manutenzione straordinar ia,-

l iquidazione deL Consorzio al-  raggiungimento del- l 'ogget

I
I to consort i le;
I

arLa

quant 'a lLro necessar io al , la gest ione deì Consorzio.

iÀrt .L7) -  Convocazione del l 'Assemblea

L'Assemblea vi-ene convocata daI1 'Orqano Amministrat ivo un

I
t . .

'vorEa 
ognl  anno, entro i1 31 marzo, per I 'approwazione de

Bi lancio consunt iwo deLl 'Eserciz io precedente e per J- 'appro

vazione del  Prevent ivo di  Spesa per I 'Eserciz io successivo.

!
lL 'Assemblea dei  consorziat i  verrà convocata in v ia straordi

I

in ogni qualvol ta i l  Consigl io di  Amministrazione ne

È- J- tant i  consorziat i  che rappresent ino più dei  due int

Là, diret ta a c iascun consorziaLo, contenente l - ' indicazi

a t raEEare

Art.18) -  Del lberazioni  del l ' .Aggernblea

vis i  l - 'opportuni tà o ne sia fat ta r ichiesta scr i t ta e moLiva

i  vot i  d i  cui  d isoone la total- i tà dei  consorziat i  stessi .

La convocazione sarà ef fet tuata mediair te letLera raccomanda-

del  luogo del la r iunione e I 'ordine del  g iorno del le mater i

L'AssembLea dei  Consorziat i  sarà presieduta dal  PresidenL



It,

_a

e1 Consigl io di  Amministrazione EUa assenza sarà sost i -

tu ico dal  v ice-PresidenLe

I l  presidente del I 'Assemblea nomina un SegreEario,  i1 quale

egsere persona dj-versa da un consorziato.

i  verbal l  dovranno essere sottoscr i t t i  da chi  ha presieduto

I 'Assemblea e daI Segretar io.

ogni consorziato ha dir i t to al-  vot .o in rapporto al-Le 
" . t " t r . l .u 

i

i  propr ietà

Per del iberare val idamente in pr ima convocazione sarà neces-

prese col  voto favorevol-e del-La maggioranza degl i  interve-

t i  a l l  'Assembl-ea

Àrts.19) -  Maggioranze qual i f icate

i  del- ibera dovrà r isul tare da apposi to Libro dei  verbal i ;

r io I ' intervento di  un numero di  consorziat i  che rappresen-

Èino al-meno i  t re quinEi del  numero totale dei  wot i  e Ie de-

Liberazioni  dovranno essere prese a maggioranza dei  vot i  rap-

esentant i  1 'universaLiLà dei  consorziaLi

fn seconda convocazione è suf f ic iente Ia presenza di  a lmeno

terzo del  numero totale dei  vot i  e Ie del iberazioni  saran-

del iberazioni  de]1 'AssembLea sono Drese con iL voto favo-

revole di  a l -meno due terzj-  dei  consorziat i ,  s ia in pr ima che

in seconda convocazione, gt iando r iguardano:

)  -  le modif iche al  presenEe staEuEo;

)  -  la nomina o revoca del .L,organo Amministrat ivo;

c)- i l -avor i  da ef fet tuare;



)  -  tut . t ,e l -e del iberazioni  d i  straordinar ia amminisLrazione:

E.20) -  I Iso dei  beni  d i  intereeee col let t iwo I

I i  utent i  dovranno far uso deÌ l -oro dir iE. to di  t - ransi to sul

le strade del  Consorzio,  s ia pedonale che con veicol- i , 1n

niera da non recare danno al- Ìe opere o dist .urbo ai  s ingoì-

É
F'
I,

consorziat i

IL Consigl io dj-  Amministrazione pot.rà v ietare i l -  t ransi to dj

automezzi  pesant i -  su determinate strade o imporre per essi

perqorrenze obhl igate.

In part icolare è fat to div ieto di :

a) -  ingombrare,  anche temporaneamente,  con maEerial i  o al t r i

impediment i ,  le zone di-  t ransi to,  s ia pedonal i  che carraie.

Er consent iÈa la normal-e sost ,a degl i  autoveicof i ,  ma i l  Con-

sigl io di  Amministrazione poLrà soLtopor la a speci .aì- i  l imi ta-

z ioni  o v ietar la in determinate zone del Ie s ingole strade;

b) -  get tare immondizie e r i f iut i  d i  quals iasi  genere o con-

sent i re agl i  animal i  d i  insozzare l -e strade consort i l - i  e Le

zone a verde, '

c)  -  far  g iocare i  bambini  / ragazzi  nel-Le strade consort i l i  e

a1 di  fuor i  del le aree apposi tamenLe desLinate;

l )  -  lasciare i  cani  l - iber i  d i  c i rcoLare fuor i  dai  recint i

del le s ingole uni tà immobi l iar i ;

E' fat to obbl- iqo a c iascun consorziaÈo di :

e)  -  denunciare immediatamente a1l , 'Amministrazione del  con-

sorzio i  danni  arrecat i  a l fe opere consorEi l - i ;



di

segîalare al l 'Amminist . razione eventual i  d i fet t i ,  danni

t

" 'segnal i  acusEici se non in presenza di  reale per icolo-

a consenLire una normale e c iv iLe convivenza ed assicu

j-L r ispetto del l - 'ambiente e del-  decoro

I

r ìo l  f -nmnlocca i

iù precisamentg è farto div ieto di :

)  -  stendere panni  dal- le f inesÈre e dai  balconi  e nel  lot to

dal l 'abi tazione o che sia contrar io al l ' ig iene e aI  decoro, '

i
predisporre innovazioni  che possano al terare la regoÌa- i

r i tà archi tet tonica del  complesso,.

arrecare disturbo al la t ranqui l l i tà dei  consorziat i  con

rSS].

ta-

:-nt

agt i  r i levat i  nel le opere e nei  serviz i  del  Consorzio;

) ,  _ procedere con gl i  automezzí a . t r . lo" i tà *od"t" t .  . t  .do

Norme di civi l-e conviveaza

,:resident i  dovranno adotEare del-Le norme comportamental i  d i -

Eesso in modo vis ib i le daLla strada;

)  -  apr i re accessi  a l le propr ietà o eseguire quaJ-siasi  opera

sui  manufat t i ,  senza Ìa prevent iva autor izzazione del l 'Ammi-

strazione del-  Consorzio;

)  -  dest inare l -a propr ia unicà immobi l iare ad uso diverso

rumori ,  suoni  e comDortament i  mol-esEi nei  per iodi  dest . inat . i

r  r iposo (darre 14 ar le 16 e darre 23 atr .e B);

f )  -  usare mezzí meccanic i  per la pul iz ia e Ia manutenzione

i  g iardini  e delLe case, durante l -e ore destr inate al  r iposo

(dalLe 14 a1l-e 16 e dal le 23 al- l -e B) e nei  g iorni  fest iv i  -

Pariment i è faLt .o obbl ioo a c iascun consorziato di :



sLinate al  r iposo, '

b iLo di  l i re 100.000 (centomiÌa) per ogni  infrazione accerta-

andrà versata in un apposi to Fondo Straordinar io Consort i le,

1o 19, iJ.  Consigl io di  ,Amministrazione stabiLirà i  cr i t ,er i  d

r ipart iz ione del .  fondo consort iLe e ogni  aLtra modal i tà pe

t iquidator i  d i  cui  f isserà i  poter i  ed i l  compenso.

rL.24) -  NormaÈ.lva generale

I
I
I

lh)

I

I

l i  )  -  impedire

I
I

l_
t^-^
I

I
I

I t icol i  2t
I

impedire che gJ- i  animal- i -  domest- ic i  possano arrecare di

sturbo a1la quiete degl i  a lLr i  consorziat . i  durante l -e ore de

assicurare l -a cura e l -a pul iz ia dei  q iardinj-  onde salva-

iguardare I ' immagine ed i l -  decoro del  Complesso, '

a i  bambini  e ragazzi  d i  g iocare fuor i  del- le are

i .pposi ta*ente dest inate

lrrr t .zz) -  Violazioni  degl i  obbl ighi  dei  consorziat i

Ìe v io lazioni  a i  d iv iet i  ed obbl- ighi  stabi  l i t . i  dagJ- i  ar-

e 22, i l -  ConsigLio di  Amministrazione, -  senza aL

cun pregiudiz io per l -e ul- ter ior i  azionj-  in sede giudiz iar i

per i  casi  d i  part icolare gravi tà, potrà stabi l - i re un adde-

ta e cont.esLaLa formaLmente al  consorziato inadempient.e,  ch

cui  ut i l , izzo sarà del iberato in sede assembleare

E.23) -  Seiogl imento de1 Consorzio

I
t - - -jNeì-  caso di  sciogJ. imento deL Consorzio,  del iberato dal l 'As

semblea dei  Consorziat i  con fa maggioranza di  cui  aLl 'ar t ico

}a l iquidazione del  Consorzio,  nominando al t resì  uno o pi

!

I
I

I
I
!11
I

;
I
t
I
I

l
I

Per quanto non è stato espressamente regolato o derogaLo da



lva

nte ScaÈufo,  verranno osservate l -e norme dj .  Legge in ma-

iat i

care i l- r icorso aI f  'A.G. pgr f  e inf  razioni  esul-anE. i  daÌ  con-

r rL

Ldi

pe

pr,

r ia di  comunione e consorzi  -

-25 - Controvergre

ogni  controversia che dovesse insorgere f ra consorziat i

I 'mat.er ia di  convivenza e/o appì- icazione del-  regoJ-amenLo,

rà essere r ichiesto i1 parere deI l 'Assemblea dei  Consor-

a1e parere peral- t ro non potrà essere v incofanLe e pregiudi-

sto del  presente Statuto.

E.26) -  ArbiÈrabo

i  controversia che potesse sorgere f ra i  consorziat i  ed i l

sorzio,  dovrà essere devoluta aI  g iudiz io inappel labi le di

re arbi t r i ,  nominat i  uno per c iascuna del- l -e part i  ed i I  Eer-

d 'accordo tra i  pr imi due, o in di f  et . t .o dal  Presidente

11'Associazione fra i  propr ietar i  immobi l iar i .

L i  arbi t r i  g iudicheranno anche come amichevol i  componiLor i ,

za obbl igo di  seguire l -e norme di  procedura e la l_oro de-

cis i .one farà stato nei  confront i  d i  tut t i  g l i  interessat i ,

n i  eccezione r imossa.

ArÈ.27) - A,ggiornanento Tabella Millesimale

!a f" l " t ta mi l lesimal-e di  propr ietà,  d i  cui  aJ. t 'aJ- legato , ,D1,1

stata predisposta in sede di  cost i tuzione de1 Consorzio

suLLa base del le pr ime vent i -sei  abi tazioni

Dovrà pertanto essere necessar iament.e aggiornata,  a cura det



onsigLio di  Amministrazione, alLa f ine di  c iascun eserciz io,

in re lazione a1la costruzione e consegna ai  propr ietar i ,  d

nuove uniLà immobi l iar i  comprese neÌL'area di  roLt izzazione,

lJ-e quaJ. i  fa espresso r i fer imento i l -  precedente art . icolo 2

jFirmabo: Carlo MÀRSAGIJIÀ - M.LRTELLINI GiancarLo - Mauro FR-LN

Notaio ( inpronÈ,a s ig i l lo)
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